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Hol epiil az MVVM Neuron Irodahaz
es mikorra keszul el?

Az MVM masodik irodahaza, az MVM Neuron a jelenlegi irodahaztol keletre, az Aniko
utca tuloldalan, az MVM Neuron Kft. tulajdonaban levo telken épil 20265. julius 1-jétdl,
ervenyes epitesi engedély birtokaban. Tervezett befejezése: 2027. IV. negyedeév.

Mit lehet tudni az MVM Campusrol™?

Jelenleg az MVM Neuron Irodahaz epitése zajlik. A tovabbi itemeket erinto, az MVM
Campus koncepciodjaval kapcsolatos (az Obuda-Beékasmegyer Epitesi Szabalyzat
modositasara iranyuld) kezdemeényezéseét felfliggesztette az MVM Csoport.

A tovabbi fejlemeényekrdl beszamolunk a tarsasag weboldalan, itt, és a Gyakran
Ismeételt Kérdeéseket is frissitjlk.

Milyen celbol epul az MVVM Neuron
Irodahaz?

Az MVVM Csoport fontos célja, hogy a magyar energiarendszer meghatarozo
szereplbjekent és Kozép-Kelet Europa egyik legnagyobb vallalatcsoportjaként olyan
modern, fenntarthatod és inspirativ irodai kornyezetet hozzon létre, ahol munkatarsai
valodi k6zossegkent dolgozhatnak egytt.

Ingatlanbovitéssel foglalkozd projektjet meg 2020-ban inditotta el azzal a céllal,
hogy el6keészitse es megtervezze a cégcsoport tébb kiiléonb6z0, fokent kilsd berle-
menyekben elhelyezett tagvallalatanak athelyezését egy korszeru, energiahatéko-
nyan mukodo irodaépiiletbe, amelyet a 2035-ig sz0olo stratégiajaban megfogalma-
zott fejlesztési céljai es komplex energetikai tevekenysége is indokolnak.


https://www.mvm.hu/Rolunk/Tagvallalataink/MVMNeuron

Miert eppen Neuron™?
Mire utal az elnevezese™

Az épiilet elnevezése és épitészeti koncepcioja a neuron, azaz az idegsejt forma-
vilagara és mukodeésere utal. A tervez6 koncepcidjanak alapjat a természet altal
létrehozott ideghalozatok felépitése adta. A neuronok olyan bonyolult, ugyanakkor
rendkivil hatéekony kapcsolatrendszert alkotnak, amely biztositja az informaciok
gyors és optimalis tovabbitasat. Ezt az elvet lltették at az épiilet téerszervezésébe.

Mi volt a terulet eredeti funkcioja®?

A barnamez0ds beruhazaskeént épiild irodahaz teriletéen a mult szazad 70-es éveinek
vegeig mezogazdasagi gepgyar mukodott, ahol ezt megeldzden is ipari tevéekenyseg
folyhatott. A 70-es évek veégetdl a teriilet a GANZ érdekeltségebe kerilt, majd ezt
kovetben az ipari tevékenység sziinetelt rajta, az ottani épiileteket a 2000-es évek-
ben nagyrészt elbontottak.

Korabbi allapotaban a teriilet rendezetlen és veszélyes volt: épitési tormelék, bontas
utani éplilet- és csatornamaradvanyok boritottak, illetve a foldkitermelés utan arkok,
godrok, foldkupacok, veszélyes, kidolt fak boritottak.

Mekkora lesz az epulet™?

Az Uj épllet tervezett letszama 1349 6, a mélygarazsban 438 parkolohely kap majd
helyet.

Teljes terulet: 33 526 mZ2.

Mik a kivitelezes legfontosabb
merfoldkovei?

. Epitkezés megkezdése: 2025.07.01.

- Alapkoleteétel: 2025.07.18.

- Alaplemez elkeésziilte és a foldmunkak befejezése: 2026.04.10.

- Szerkezetépités befejezése: 2026. Q4

- Homlokzati livegszerkezetek befejezése: 2027. Ql

- Kivitelezés varhato befejezése: 2027.Q4 (Dolgozdk bekodltozése: 2028. Ql)



Milyen engedelyek birtokaban
epil az MIVM Neuron?

A kivitelezéséhez az alabbi engedélyekkel, hozzajarulasokkal rendelkezik a

ceégcsoport:

. Epitési engedély (Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Féosztaly, 2021.08.17)

. Fakivagasi engedély (lll. ker. Onkormanyzat, 2021.05.10, 2025.02.07.)

- Vizjogi letesitési engedeély (Pest Varmegyei Kormanyhivatal, 2025.10.28.)

- FCSM befogadoi nyilatkozat (FCSM, 2025.10.14))

- Talajszonda bejelentes (Banyakapitanysag, 2025.10.28., 2025.12.12.)

. Hirkozlesi engedeély (Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, 2026.02.03))

- Zajhatarerteék aldli felmentes (Pest Varmegyei Kormanyhivatal, 2025.09.09;; ll.
ker. Onkormanyzat, 2025.11.04.))

- Hetvegi munkavegzésre vonatkozo engedeély (24/2005. (VI. 13)) [1] lll. ker.
Onkormanyzat rendelete a zajvédelem helyi szabalyozasardl; 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet)

Az engedélyezes elott Kozlekedési Hatasvizsgalat, illetve kornyezetvedelmi El6zetes
Vizsgalati Dokumentacio is kesziilt.

A hatosagi engedélyekben foglaltak kézérdeku adatnak mindésiilnek, igy azok a
jogszabalyoknak megfeleloen adatigénylés keretében, a dontéest hozo szervtol
kérhet6k Ki.

Kik a projekt megvalositoi?
A projekt épittetoje az MVM Neuron Ingatlanfejleszté Kft.

A kivitelezést megvalodsitoé vallalkozok

Generaltervezo: Vikar és Lukacs Epitész Studio Kft.
Beruhazas-lebonyolité: Obuda-Ujlak Beruhdzasszervezé és Févallalkozd Zrt.
Generalkivitelezo: WEST HUNGARIA BAU Kft.

Epittetdi Fedezetkezeld: Elsé Fedezetkezeld Zrt.

Miszaki ellenor: CEH Tervezé, Beruhdzdé és Fejleszté Zrt.
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Milyen fenntarthatosagi elvek menten,
milyen minositeseket celozva epul™?

Az irodahaz mind a LEED, mind a WELL legmagasabb fokozatu, azaz Platinum
mindsitéseét célozza.

A LEED Platinum fenntarthatosagi mindsités igazolja, hogy az éplilet és
kdrnyezetenek tervezése és kivitelezése egyarant energiatudatos, kérnyezetbarat
és fenntarthato elvek figyelembeveételével és alkalmazasaval térténik, ennek
eredmeényekent energiatakarékos, kérnyezettudatos munkahelyek jonnek létre.

A WELL Platinum (az emberi kbzerzet javitasat célzo) fenntarthatésagi minosites
igazolja, hogy az épiilet tervezése és lizemeltetése a munkatarsakat a kozéppontba
helyezve, kornyezetbarat elvek figyelembeveételéevel és alkalmazasaval tortent,
aminek eredmeényeként egészseges és inspiraldo munkakodrnyezet jon létre.

Az MVVM Neuron épilete a hazai uj épitésu irodaépiiletek k6zott elsokent szerzett
teljes irodateriletre vonatkozéo WELL Elomindsitest Magyarorszagon.

Az EU Taxonomianak valé megfeleléssel pedig soran elérhetéve valnak a
fenntarthato, ,z6ld” finanszirozasi lehetésegek, amelyekkel a beruhazas hozzajarul
az ESG tényezokkel kapcsolatos kockazatok atlathatosagahoz, mérséklésehez.

Miert vagtak ki annyi fat az epitkezes
kezdete elott es hogyan fogjak azokat
potolni?

A Kivitelezést megel6z06 tereprendezéskor, a fakivagasi engedélyek birtokaban
sor kerilt az el6zetes felméréskor azonositott fak — kozottiik szamos veszélyes,
kivagasra erett, illetve kartékony, invaziv példany — eltavolitasara.

Az épitkezeés befejeztével potoljuk majd az épitkezés megkezdése elott Kivagott
faallomanyt, és rendezziik az irodahaz kérnyezetében az utszegélyig tarto
zoldfellileteket. Az onkormanyzattal és a keriileti fOkertésszel tortént legfrissebb
egyeztetéseknek megfelel6en a telken beliil ellltetett tobb mint 200 db fa mellett
az irodahazat hatarold utcakban a cserjeallomanyt is frissitjiik majd, és varhatoan
tovabbi 100 uj fat is eliiltetiink majd a keriiletben, amit természetesen a jogszabalyi ©



elbirasok alapjan a fenntartasi idészak alatt gondozunk is.

Az irodahaz kérnyezetében az ingatlandvezeti besorolasahoz tartozo zoéldfeliileti
mutatonal jelentosen magasabb, tobb mint 9000 négyzetmeéternyi uj zoldfellletet
alakitunk Ki.

Mit tesznek a kivitelezeés soran a kornye-
2et megovasaert, a por- es zajszennyezes
csokkentese erdekeben™?

Tudjuk, hogy egy ilyen volumenu beruhazas ohatatlanul porral, zajjal és
megnovekedett forgalommal is jar, ami hatranyosan érinti a szomszédos lakokat,
ezert megerteésiket kerjuk.

K6z6s kérnyezetiink megovasa érdekében a beruhazas megvaldsitasan dolgozo
valamennyi k6zremukodo tarsasaggal egyitt mindent megtesziink azert (a kivitelez6
munkaszervezeéssel is torekszik erre), hogy minimalisra cs6kkentsiik a kdrnyezetet
erintd negativ hatasokat, ugyanakkor teljesen megsziintetni ezeket nem tudjuk.

A kivitelez6 figyelmet rendszeresen felhivjuk a munkateriilet és a kérnyez6
kozteriiletek fokozottabb tisztantartasanak sziikségessegere, tekintettel az extrem
meleg idSjarasi koriilményekre is. A Kivitelezesi forgalommal érintett utszakaszok
allapotanak ellendrzéseét, tisztasaguk megovasat is folyamatosan kiemelten kezeli a
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fokozott takaritast vegez.

A KkivitelezO munkaszervezéssel is torekszik arra, hogy a kornyezetet eré negativ
hatasokat minimalisra csékkentse.

A zajterheléssel jaro munkalatokat érvényes (a zajterhelési hatarérték ideiglenes
megemelésére vonatkozd) engedély birtokaban végzi, az abban foglaltak betartasara
rendszeres ellen0rzd meéreéeseket vegez. A kijelolt mérési pontokon vegzett méreések
az eddigiekben minden esetben szabalyos, hatarerteken beliili éertekeket mutattak.

Mikor dolgoznak, mieért van sziikseg
a kora reggeli munkakezdeéesre™?

A beruhazas generalkivitelezdje kizardlag a helyi és az orszagos szabalyozassal
osszhangban végzi a kivitelezési feladatokat: hetkéznap reggel 7:00 és'18:00 ora
kozott, szombaton 7:00 és 17:00 ora kézott vegez munkat, vasarnapi’munkavegzes
nincs.

A lakoktol erkez6 eszrevetelekre és jelzésekre figyelemmel az épitteté MVM kérésére ©



a Kivitelezd igertet tett arra, hogy fellilvizsgalja a reggel 8:00 ora elott vegzett,
jelentosebb zajjal jaro muveleteket, és amennyiben azt az alkalmazott technoldgia és
a Kivitelezés folyamatossaga lehetove teszi, a munkakat késobbi idépontra igyekszik
atitemezni.

Hatassal van-e/lesz-e az epitkezes
az irodahazzal szomszedos epiletek
allapotara™®?

A kornyeken tapasztalhatdo magas talajvizszint miatt ugynevezett resfalépitési
technologiat alkalmaztunk. A technoldgianak készénhetéen nem fog megvaltozni a
talajvizszint a telek kdrnyezetében. A kivitelez6 altal 2025. juliusaban (a beruhazas
kezdetekor) a kbzvetlenll érintett szomszeédos ingatlanok allapotfelmérését elvegezte
abbdl a célbdl, hogy a beruhazas elétti és a beruhazas végi allapotok sziikseg szerint
osszevethetoek legyenek.

Miert vezetik a vizet a kozcsatornaba?
Mi tortenik a vizzel az épitkezés befe-
je2zese utan®?

Az MVM Neuron Irodahaz viztelenitéséet a hatdosagi engedély (Pest Varmegyei
Kormanyhivatal, 2025.10.28) alapjan 6 darab viztelenitdé aknakut, az ahhoz
kapcsoldodo dréncsoves viztelenité rendszer, valamint a kitermelt viz elhelyezéseét
szolgalo szikkasztd rendszer (szikkasztoakna) latja majd el. A vizjogi létesitési
engedély kiadasat a Kozép-Duna-Voélgyi Viziigyi lgazgatosag (KDVVIZIG) nyilat-
kozataban tamogatta, ellene felszin alatti vizkészlet-gazdalkodasi szempontbal
kifogast nem emetlt.

A viztelenitésbd6l szarmazo vizeket, ha felépiil az irodahaz, teljes egészében a te-
riileten fogjuk hasznositani: els6dlegesen 6ntézésre hasznaljuk, a fennmarado
vizmennyiseget szikkasztjuk.

A Kivitelezés alatt a viztelenitésbol szarmazo vizet (vizeket) az elbirtak szerint,

a Fovarosi Csatornazasi Mivek (FCSM) befogadoi nyilatkozata alapjan vezetjik

a kbzcsatornaba.

2026. augusztustdl, tekintettel az extrém id8jarasi koériilményekre, az Onkormany-
zatnak ebbdl a vizbdl az altaluk igenyelt mennyiséeget napi ket alkalommal locsolasi
célra atadjuk. Ezzel a kerileti kbzparkok fenntartasahoz tudunk hozzajarulni. Az épit-
kezés és a kornyezd utcak pormentesitése is a Kiszivattyuzott talajvizzel torténik.
Szikkasztas épitkezés kdzben a felszin alatti vizek véedelmeérdl szolo jogszabalyok

ertelmeben nem lehetseges.
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Milyen hatassal vannak a melyepitesi mun-
kak a kozelben levo Romaifurdo forrasaira®?

A talajmenti vizek védelme érdekeében a Budapest Gyogyfirddi es Heévizei Zrt. munka-
tarsaival folyamatosan egyeztetiink. Az épitkezést a szakeértok meglatogattak,
és eddig semmilyen aggalyt nem fogalmaztak meg a beruhazassal kapcsolatban.

Mi alapjan valasztottak ki, hol haladjon
a tehergepjarmu-forgalom az epitkezes
soran?

A kornyezeti hatasok lehetoség szerinti minimalizalasa els6dleges az MVM szama-
ra a teljes kivitelezés soran. A kivitelezeshez kapcsolddo tehergépjarmu-forgalom
jellemzd utvonalainak kivalasztasakor fo szempont volt, hogy elsdsorban a legna-
gyobb forgalmu és szélesseégu uton haladjon (a Czetz Janos kozon), ne pedig a kor-
nyékbeli kisebb, kevésbé jarhato utcakon. Ezen tul a kivitelezd folyamatosan meérle-
geli az esetleges alternativ utvonalak alkalmazhatdsagat is a forgalomtechnikai,
hatosagi és munkaszervezési feltételek egyittes figyelembevételével.

A Kivitelezés bizonyos szakaszaiban ideiglenes jelleggel, el6zetesen megkert
és megkapott engedélyek birtokaban kézmuépitési munkakhoz kapcsolodoan
forgalomkorlatozassal egyiitt jaro munkakat végezhet a kivitelezo. Errél a hon-
lapunkon keresztiil, illetve az érintett teriletek kdrnyezetében szorodlappal is
informaljuk a lakossagot.

Milyen hatassal lesz az irodahaz
megeplulese a kornyek infrastrukturajara:
Hogyan tervezik kezelni a munkavallaloik
gepjarmuforgalmat eés a parkolasat™?

A Kivitelezés ideje alatt sajat munkatarsainkat és alvallalkozodinkat folyamatosan,
nyomatekosan kérjiuk a kijelolt parkolok és a kozdssegi kdzlekedés hasznalatara,
hogy ne terheljéek a kérnyeékbeli utcak parkolohelyeit.

A joveben pedig rendszeres tajekoztatdo es szemléletformald programokkal,
kampanyokkal 6sztonozziik majd a munkatarsainkat az Uj irodahaz kéz6ssegi
kozlekedéssel tortéend megkozelitésére, valamint népszerusitjiik a telekocsi-
hasznalatot is. Emellett a k6z6sségi kézlekedési szolgaltatokkal egyittmuikodve
vizsgaljuk a jaratok suritésének lehetosegét is. ©



Az irodahaz okos parkolorendszere a parkolohelyek hatékony, rugalmas kialakitasat
teszi majd lehetove, és tamogatja a fenntarthato munkaba jarast és parkolast.

Kozlekedési hatasvizsgalataink szerint a Czetz Janos koz és az Aniko utca, vala-
mint a kdérnyezo utak kedvezo kialakitasuak, a jelz6lampak fazis idejéenek a megno-
vekedett forgalomhoz valo igazitasat kévetéen — az irodahaz és vele az uj mély-
garazs megnyitasa miatt — terveink szerint nem varhato karos forgalmi hatas.

Bejohetnek-e majd a szomszedos lakok
az irodahaz kertjebe™?

Az irodahaz teriiletén kialakitott park — amit belatast engedoé kerités hatarol majd az
utcak feldl — munkaidében, meghatarozott idoszakokban a kornyekbeli lakok, pihenni
vagyok szamara is nyitott lesz.

Megmarad-e a termeszetes to,
ami a teruleten volt™

A telken (a Petur utcai oldalon) meglévé kis tavat megorizziik, termeészetes néveny-
és allatallomanyat kérnyezetvedelmi szakeértbkkel egyiittmuikodve az épitkezés ideje
alatt is kiemelten ovjuk.

Milyen hatassal lesz az irodahaz letrejotte
a szomszedos ingatlanok értéekere™?

A Neuron Irodahaz megjelenésevel és kialakitasaval is szervesen igazodik majd
a kornyeék kertvarosias jellegéhez, és hozzajarul ahhoz, hogy az megodrizhesse
otthonos parkjellegét és kivalo adottsagait.

Az irodahaz kérnyezetében az ingatlanbvezeti besorolasahoz tartozo zoéldfeliileti
mutatonal magasabb, tobb mint 7000 negyzetmeéternyi uj zoldfellletet alakitunk Ki.
A fejlesztéssel megszeépiil az irodahaz kérnyezete: zéldebb és biztonsagosabb lesz,
ami javitja a kérnyek piaci megitéléseét és erdsiti az ingatlanok piacképesseget, ami
akar az ertekik noévekedeéseét is eredmenyezheti.



Hol tudunk friss informaciokat szerezni
az epitkezesrol? Hol tudjuk feltenni
a kerdeseinket™?

Folyamatosan dolgozunk azon, hogy hatékonyabb, transzparens tajékoztatast
nyujtsunk Ondknek. Ennek érdekében Ujitottuk meg az épiilé irodahaz oldalat, ahol
minden fontos aktualitast egy helyen, konnyen és gyorsan megtalalhatnak. Emellett
adunk informaciot a kézossegi mediaban is, valamint erre dedikalt e-mail ciminkon
(mvmneuroninfo@mvm.hu) is kereshetnek benninket.
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