Gyakran Ismételt Kérdések — MVM Neuron Irodahaz

MI EPUL? — AZ EPULETROL ES AZ EPITKEZES HATTEREROL

Hol épil az MVM Neuron Irodahdaz és meddig?

Az MVM masodik irodahaza, az MVM Neuron a jelenlegi irodahaztél keletre, az Aniké utca
tuloldalan, az MVM Neuron Kft. tulajdonaban 1évé telken épul 2025. jalius 1-jétdl, érvényes
épitési engedély birtokaban. Tervezett befejezése: 2027. IV. negyedév.

Milyen célbdl épil?

Az MVM Csoport fontos célja, hogy a magyar energiarendszer meghatarozé szerepléjeként
és Kozép-Kelet Eurépa egyik legnagyobb vallalatcsoportjaként olyan modern, fenntarthato
és inspirativ irodai kdrnyezetet hozzon létre, ahol munkatarsai valodi kozdsségként
dolgozhatnak egyutt.

Ingatlanbdvitéssel foglalkozé projektjét még 2020-ban inditotta el azzal a céllal, hogy
el6készitse és megtervezze a cégcsoport tdbb kilénb6zd, féként kilsé bérleményekben
elhelyezett tagvallalatanak athelyezését egy korszeri, energiahatékonyan miikodé
irodaéplletbe, amelyet a 2035-ig sz0l6 stratégidjaban megfogalmazott fejlesztési céljai és
komplex energetikai tevékenysége is indokolnak.

Miért éppen Neuron? Mire utal az elnevezése?

Az éplilet elnevezése és épitészeti koncepcidja a neuron, azaz az idegsejt formavilagara és
muakodésére utal. A tervezd koncepcidjanak alapjat a természet altal 1étrehozott
ideghalozatok felépitése adta. A neuronok olyan bonyolult, ugyanakkor rendkivil hatékony
kapcsolatrendszert alkotnak, amely biztositja az informaciok gyors és optimalis tovabbitasat.
Ezt az elvet lltették at az épllet térszervezésébe.

Mi volt a teriilet eredeti funkcidja?

A barnamez8s beruhazasként épulé irodahaz teruletén a mult szdzad 70-es éveinek végéig
mezégazdasagi gépgyar miikodott, ahol ezt megelézéen is ipari tevékenység folyhatott. A
70-es évek végétdl a tertlet a GANZ érdekeltségébe kerllt, majd ezt kdvetben az ipari
tevékenység szinetelt rajta, az ottani épuleteket a 2000-es években nagyrészt elbontottak.
Korabbi allapotaban a tertlet rendezetlen és veszélyes volt: épitési tormelék, bontas utani
épulet- és csatornamaradvanyok boritottak, illetve a foldkitermelés utan arkok, gédrok,
foldkupacok, veszélyes, kid6lt fak boritottak.

Mekkora lesz az épllet?
Az uj épllet tervezett 1étszama 1349 f6, a mélygarazsban 438 parkoldhely kap majd helyet.
Teljes tertilet: 33 526 m?.

Mik a kivitelezés legfontosabb mérféldkovei?
e Epitkezés megkezdése 2025.07.01.
o Alapkéletétel: 2025.07.18.
o Alaplemez elkésziilte és a féldmunkak befejezése: 2026.04.10.



o Szerkezetépités befejezése: 2026. Q4
o Homlokzati livegszerkezetek befejezése: 2027. Q1
o Kivitelezés varhat6 befejezése 2027.Q4 (Dolgozdk bekoltdzése: 2028. Q1)

Milyen engedélyek birtokaban épil az MVM Neuron?
A kivitelezéséhez az alabbi engedélyekkel, hozzajarulasokkal rendelkezik a cégcsoport:

e Epitési engedély (Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fbosztaly, 2021.08.17.)

e Fakivagasi engedély (Ill. ker. Onkormanyzat, 2021.05.10, 2025.02.07.)

o Vizjogi létesitési engedély (Pest Varmegyei Kormanyhivatal, 2025.10.28.)

e FCSM befogaddi nyilatkozat (FCSM, 2025.10.14.)

o Talajszonda bejelentés (Banyakapitanysag, 2025.10.28., 2025.12.12.)

o Hirkdzlési engedély (Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag, 2026.02.03.)

o Zajhatarérték aldli felmentés (Pest Varmegyei Kormanyhivatal, 2025.09.09.; Il1. ker.
Onkormanyzat, 2025.11.04.)

o Hétvégi munkavégzésre vonatkozo engedély (24/2005. (V1. 13.) [1] I1I. ker.
Onkormanyzat rendelete a zajvédelem helyi szabalyozasarél; 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet)

Kik a projekt megvaldsitoi?
A projekt épittetéje az MVM Neuron Ingatlanfejlesztd Kit.

A Kivitelezést megvalosito vallalkozék

Generaltervezd: Vikar és Lukacs Epitész Studio Kft.
Beruhazas-lebonyolité: Obuda-Ujlak Beruhazasszervezd és Févallalkozé Zrt.
Generalkivitelezo: WEST HUNGARIA BAU Kft.

Epittetsi Fedezetkezeld: Elsb Fedezetkezeld Zrt.

Mdiszaki ellenér: CEH Tervezd, Beruhazod és Fejlesztd Zrt.

Mi a terve a vallalatnak a fennmaradé kérnyez§ teriiletekkel? Mit lehet tudni az MVM
Campusrol?

Jelenleg az MVM Neuron Irodahaz épitése zajlik. Az MVM Campus koncepcidjaval
kapcsolatos, tovabbi (itemeket érint6, az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzat (OBESZ)
modositasara iranyuld kezdeményezését felfliggesztette az MVM Csoport. A tovabbi
fejleményekrdl beszamolunk a tarsasag weboldalan, itt, és a Gyakran Ismételt Kérdéseket is
frissitjik.

KORNYEZETVEDELMI ES KIVITELEZESI GARANCIAK AZ EPITKEZES SORAN, ES AZ
IRODAHAZ ELKESZULTEVEL

Milyen fenntarthatésagi elvek mentén, milyen mindsitéseket célozva épil?
Az irodahaz mind a LEED, mind a WELL legmagasabb fokozatu, azaz Platinum mindsitését
célozza.



A LEED Platinum fenntarthatésagi minésités igazolja, hogy az épllet és kérnyezetének
tervezése és kivitelezése egyarant energiatudatos, kdrnyezetbarat és fenntarthato elvek
figyelembevételével és alkalmazasaval torténik, ennek eredményeként energiatakarékos,
kornyezettudatos munkahelyek jonnek létre.

A WELL Platinum (az emberi kbzérzet javitasat célzd) fenntarthatdsagi minésités igazolja,
hogy az épllet tervezése és Uzemeltetése a munkatarsakat a kbzéppontba helyezve,
koérnyezetbarat elvek figyelembevételével és alkalmazasaval tértént, aminek eredményekent
egészséges és inspiralé munkakdornyezet jon létre.

Az MVM Neuron épllete a hazai Uj épitési irodaépliletek kdzott elséként szerzett teljes
irodatertiletre vonatkozé WELL El6mingsitést Magyarorszagon.

Az EU Taxondémianak valo megdfeleléssel pedig soran elérhetéveé valnak a fenntarthato, ,zold”
finanszirozasi lehetéségek, amelyekkel a beruhazas hozzajarul az ESG tényezdkkel
kapcsolatos kockazatok atlathatésagahoz, mérsékléséhez.

Miért vagtak ki annyi fat az épitkezés kezdete el6tt és hogy fogjak azokat pétolni?

A kivitelezést megel6z6 tereprendezéskor, a fakivagasi engedélyek birtokaban sor kertlt az
el6zetes felméréskor azonositott fak — kdzottuk szamos veszélyes, kivagasra érett, illetve
kartékony, invaziv példany — eltavolitasara.

Az épitkezés befejeztével potoljuk majd az épitkezés megkezdése el6tt kivagott faallomanyt,
és rendezzuik az irodahaz kérnyezetében az utszegélyig tartd zoldfellleteket. Az
onkormanyzattal és a kertleti f6kertésszel tortént legfrissebb egyeztetéseknek megfeleléen a
telken belll ellltetett tdbb mint 200 db fa mellett az irodahazat hatarol6 utcakban a
cserjeallomanyt is frissitjik majd, és varhatéan tovabbi 100 0] fat is ellltetink majd a
kerlletben, amit természetesen a jogszabalyi elGirasok alapjan a fenntartasi idészak alatt
gondozunk is.

Az irodahaz kérnyezetében az ingatlandvezeti besorolasahoz tartozé zoéldfellleti mutaténal
magasabb, tdbb mint 7000 négyzetméternyi uj zoldfellletet alakitunk ki.

Mit tesznek a kivitelezés soran a kdrnyezet megdvasaért, a por- és zajszennyezés csokkentése
érdekében?

Tudjuk, hogy egy ilyen volumenil beruhazas éhatatlanul porral, zajjal €s megnovekedett
forgalommal is jar, ami hatranyosan érinti a szomszédos lakdkat, ezért megértésiket kérjuk.
Kdzo6s koérnyezetink megovasa érdekében a beruhazas megvalodsitasan dolgozé valamennyi
kézremikoddé tarsasaggal egyutt mindent megteszink azért (a kivitelez6 munkaszervezéssel
is torekszik erre), hogy minimalisra csOkkentsuk a kdrnyezetet érinté negativ hatasokat,
ugyanakkor teljesen megsziintetni ezeket nem tudjuk.

A kivitelez6 figyelmét rendszeresen felhivjuk a munkaterulet és a kdrnyezd kozteruletek
fokozottabb tisztantartasanak sziikségességére, tekintettel az extrém meleg iddjarasi
kérilményekre is. A kivitelezési forgalommal érintett Utszakaszok allapotanak ellendrzését,
tisztasaguk megdvasat is folyamatosan kiemelten kezeli a kivitelezd, és szikség esetén —
példaul féldszallitasi és betonozasi munkak idején — fokozott takaritast végez.

A kivitelez6 munkaszervezéssel is torekszik arra, hogy a kérnyezetet ér6 negativ hatasokat
minimalisra csOkkentse.

A zajterheléssel jar6 munkalatokat érvényes (a zajterhelési hatarérték ideiglenes
megemelésére vonatkozo) engedély birtokaban végzi, az abban foglaltak betartasara



rendszeres ellenérzé méréseket végez. A kijeldlt mérési pontokon végzett mérések az
eddigiekben minden esetben szabalyos, hatarértéken bellli értékeket mutattak.

Mikor dolgoznak, miért van szlikség a kora reggeli munkakezdésre?

A beruhazas generalkivitelezdje kizardlag a helyi és az orszagos szabalyozassal
O0sszhangban végzi a kivitelezési feladatokat: hétkdznap reggel 7:00 és 18:00 éra kozott,
szombaton 7:00 és 17:00 6ra kozoétt végez munkat, vasarnapi munkavégzés nincs.

A lakoktdl érkezb észrevételekre és jelzésekre figyelemmel az épittetd MVM kérésére a
kivitelez6 igértet tett arra, hogy felllvizsgalja a reggel 8:00 6ra elétt végzett, jelentésebb
zajjal jaro miveleteket, és amennyiben azt az alkalmazott technologia és a kivitelezés
folyamatossaga lehetévé teszi, a munkakat késébbi idépontra igyekszik atitemezni.

Hatdssal van-e/lesz-e az épitkezés az irodahdazzal szomszédos éplletek allapotara?

A kérnyéken tapasztalhaté magas talajvizszint miatt agynevezett résfalépitési technoldgiat
alkalmaztunk. A technolégianak kdszénhetéen nem fog megvaltozni a talajvizszint a telek
koérnyezetében. A kivitelezé altal 2025. juliusaban (a beruhazas kezdetekor) a , kozvetlenl
érintett szomszédos ingatlanok allapotfelmérését elvégezte abbdl a célbdl, hogy a beruhazas
elbtti és a beruhazas végi allapotok szlikség szerint 6sszevethetbek legyenek.

Miért vezetik a vizet a kdzcsatornaba? Mi torténik a vizzel az épitkezés befejezése utan?

A kivitelezés alatt a viztelenitésbdl szarmazo vizet (vizeket) az elbirtak szerint, a Févarosi
Csatornazasi Miivek (FCSM) befogaddi nyilatkozata alapjan vezetjik a kbzcsatornaba.
2026. augusztustdl, tekintettel az extrém id&jarasi koriiményekre, az Onkormanyzatnak
ebbdl a vizbél az altaluk igényelt mennyiséget napi két alkalommal locsolasi célra atadjuk.
Ezzel a keruleti kdzparkok fenntartasahoz tudunk hozzajarulni. Szikkasztas épitkezés
kdzben a felszin alatti vizek védelmérdl szo6l6 jogszabalyok értelmében nem lehetséges.

A viztelenitésb6él szarmazé vizeket, ha felépil az irodahaz, teljes egészében a terlleten
fogjuk hasznositani: elsédlegesen ontdzésre hasznaljuk, a fennmarado vizmennyiséget
szikkasztjuk.

Milyen hatassal vannak a mélyépitési munkak a kézelben lévé Rémaifiird6 forrasaira?

A talajmenti vizek védelme érdekében a Budapest Gyogyfurdéi és Hévizei Zrt.
munkatarsaival folyamatosan egyeztetlink. Az épitkezést a szakérték meglatogattak, és
eddig semmilyen aggalyt nem fogalmaztak meg a beruhazassal kapcsolatban.

Mi alapjan valasztottak ki, hol haladjon a tehergépjarmi-forgalom az épitkezés soran?

A kérnyezeti hatasok lehet6ség szerinti minimalizaladsa els6dleges az MVM szémara a teljes
kivitelezés soran. A kivitelezéshez kapcsolddo tehergépjarmi-forgalom jellemzd utvonalainak
kivalasztasakor f6 szempont volt, hogy elsésorban a legnagyobb forgalmu és szélességi
uton haladjon (a Czetz Janos k6z6n), ne pedig a kdrnyékbeli kisebb, kevésbé jarhato
utcakon. Ezen tul a kivitelezd folyamatosan mérlegeli az esetleges alternativ utvonalak
alkalmazhatdsagat is a forgalomtechnikai, hatésagi €és munkaszervezési feltételek egylttes
figyelembevételével.

A kivitelezés bizonyos szakaszaiban ideiglenes jelleggel, el6zetesen megkért és megkapott
engedélyek birtokaban kézmU(iépitési munkakhoz kapcsoldddan forgalomkorlatozassal egytt



jaré munkakat végezhet a kivitelezd. Errél a honlapunkon keresztll, illetve az érintett
terlletek kérnyezetében szérolappal is informaljuk a lakossagot.

Milyen hatassal lesz az irodahaz megéplulése a kornyék infrastruktarajara? Hogyan tervezik
kezelni a munkavallaléik gépjarm(iforgalmat és a parkolasat?

A kivitelezés ideje alatt sajat munkatarsainkat és alvallalkozdéinkat folyamatosan,
nyomatékosan kérjik a kijelolt parkolok és a kozosségi kdzlekedés hasznalatara, hogy ne
terheljék a kérnyékbeli utcak parkol6helyeit.

A jovében pedig rendszeres tajékoztatd és szemléletformald programokkal, kampanyokkal
0szténdzzik majd a munkatarsainkat az Uj irodahaz k6zésségi kdzlekedéssel torténd
megkodzelitésére, valamint népszerUsitjik a telekocsi-hasznalatot is. Emellett a kdzdsségi
kozlekedési szolgaltatokkal egyuttmikddve vizsgaljuk a jaratok slritésének lehetbségeét is.
Az irodahaz okos parkolérendszere a parkoléhelyek hatékony, rugalmas kialakitasat teszi
majd lehetévé, és tdmogatja a fenntarthaté munkaba jarast és parkolast.

Kozlekedési hatasvizsgalataink szerint a Czetz Janos kéz és az Aniké utca, valamint a
koérnyezd utak kedvez6 kialakitasuak, a jelzé6lampak fazis idejének a megndvekedett
forgalomhoz val6 igazitasat kdvetéen — az irodahaz és vele az Uj mélygarazs megnyitasa
miatt — terveink szerint nem varhato karos forgalmi hatas.

Bejohetnek-e majd a szomszédos lakdk az irodahaz kertjébe?

Az irodahaz terlletén kialakitott park — amit belatast engedd kerités hatarol majd az utcak
fel6l — munkaidében, meghatarozott idészakokban a kérnyékbeli lakdk, pihenni vagyok
szamara is nyitott lesz.

Megmarad-e a természetes t6, ami a terlleten volt?

A telken (a Petur utcai oldalon) meglévé kis tavat megdrizzik, természetes névény- és
allatallomanyat kornyezetveédelmi szakértékkel egyuttmikodve az épitkezés ideje alatt is
kiemelten ovjuk.

Milyen hatdassal lesz az irodahaz létrejotte a szomszédos ingatlanok értékére?

A Neuron Irodahaz megjelenésével és kialakitasaval is szervesen igazodik majd a kérnyék
kertvarosias jellegéhez, és hozzajarul ahhoz, hogy az megbrizhesse otthonos parkjellegét és
kivalé adottsagait.

Az irodahaz kdrnyezetében az ingatlandvezeti besorolasahoz tartozé zoldfellleti mutaténal
magasabb, tébb mint 7000 négyzetméternyi Uj zéldfellletet alakitunk ki.

A fejlesztéssel megszépll az irodahaz kérnyezete: zoldebb és biztonsagosabb lesz, ami
javitja a kornyék piaci megitélését és ergsiti az ingatlanok piacképességét, ami akar az
értékuk novekedését is eredmeényezheti.

KOMMUNIKACIOS CSATORNAK

Hol tudunk friss informacidkat szerezni az épitkezésr61? Hol tudjuk feltenni a kérdéseinket?
Folyamatosan dolgozunk azon, hogy hatékonyabb, transzparens tajékoztatast nyujtsunk
Onodknek. Ennek érdekében ujitottuk meg az épuild irodahaz oldalat, ahol minden fontos
aktualitast egy helyen, kdnnyen és gyorsan megtalalhatnak. Emellett adunk informaciot a



https://www.mvm.hu/Rolunk/Tagvallalataink/MVMNeuron

k6zbsségi médiaban is, valamint erre dedikalt e-mail ciminkdén (mvmneuroninfo@mvm.hu) is
kereshetnek benntinket.
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